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Bebauungsplan ,Miillerweg-Stockwiesen - 1. Anderung und Erweiterung” in der Kernstadt
Hungen, Stadt Hungen sowie Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich
Hier: Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange; Ihr Schr. vom 23.08.21 - HUN_hun_BP §4/1 -

Sehr geehrter Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als
von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und lhrer Konzernunternehmen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Be-
einflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiih-
ren konnen. Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutz-
winde) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmafRnahmen zu priifen und festzusetzen. Es
obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Ei-
senbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den ein-
zelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmafnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG
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Datum 27. September 2021

B 457, L 3307, Stadt Hungen, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 1.37 "Miillerwiesen - Stockwiesen™
1. Anderung und Erweiterung [Vorentwurf 08/2021]

Beteiligung der Behorden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]
lhr Schreiben vom 23.08.2021, Az.: HUN_hun_BP 1.37 §4/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

am sidlichen Ostrand von Hungen, sidlich des in 2020 ausgewiesenen Baugebiets ,Millerweg-
Stockwiesen*, sollen ein Allgemeines Wohngebiet (20 Einzel-/ Doppelhauser) sowie eine Gemeinbedarfs-
fliche Kindertagesstétte ausgewiesen werden. Parallel soll der Flachennutzungsplan in diesem Be-
reich entsprechend geandert werden.

Stellungnahme

Die duRere verkehrliche ErschlieRung des rund 1,86 ha grolRen Plangebiets fur Kraftfahrzeuge wird
Uiber das stadtische Wegenetz an die straBenrechtliche Ortsdurchfahrt der L 3007 Niddaer Strae
und weiter an die B 457 ausreichend gegeben sein.

Neben der guten fullaufigen Anbindung zu den benachbarten Siedlungsgebieten (Begrindung: 1. Veran-
lassung und Planziel) soll auch die Verknipfung mit dem OPNV in der Begriindung beriicksichtigt werden.

Voraussichtlich wird es infolge des Bebauungsplans nicht zu einem andersartigen oder wesentlich
hoheren Verkehrsaufkommen auf der L 3007 und auf der B 457 kommen.

StraRenrechtliche Bauverbots- und Baubeschrankungszonen sowie meine eigenen Planungen und
Vorhaben werden nicht, meine sonstigen Belange nicht nachteilig berthrt.

Im Suden verlduft die B 457 mit einem geringsten Abstand von ca. 145 m zum geplanten Wohnge-
biet, bzw. 120 m zur geplanten Kindertagesstatte. Weil am Nordrand der B 457 ein Larmschutzwall
angelegt wurde, kann davon ausgegangen werden, dass die Larmorientierungswerte nach der DIN
18005 weitgehend eingehalten werden. (Begriindung: 8.1 Larmemissionen).

MafRnahmen gegen Emissionen der B 457 und der L 3007 gehen zu Lasten der Stadt.

Vom spéateren Satzungsplan und dessen Begriindung erbitte ich PDF-Dateien.

Mit freundlichen Grufzen

im Auftrag

< } G, '.'_,fﬂ'

I, Ber
Dirk Peter
Hessen Mobil Telefon: (02771) 8400 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
MoritzstralRe 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
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Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss GieRen, den 17.09.2021
Name: Dr. Sabine Wamser
) Telefon: 0641-9390 1596
Fachbereich Bauordnung und o 0641-9390 1508
Umwelt E-Mail: sabine.wamser@lkgi.de
Fachdienst Naturschutz Gebaude: - Riversplatz 1-9
Raum: 35394 Gieflen

Fachdienst 71

- Bauaufsicht - | Landkreis GieRen
Bauleitplanung Bauzfrinh
Im Hause ) 21. SEP 2021
/{Fachc;u.:. PN
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen
- BLP21/39 : 26.08.2021 VII-360-301/08.01/21-0667
Wa

B-Plan Nr. ,Miillerweg-Stockwiesen” 1. Anderung und Erweiterung mit FNP-
Anderung
Verfahren gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu der oben genannten Bauleitplanung Stellung gemaR den Kapiteln 1,
3, 4 und 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des ersten, vierten und
finften Teils des Hessischen Ausfihrungsgesetzes zum BNatSchG (HAGBNatSchG),
jeweils entsprechend unserer Zustandigkeit.

Seitens des Fachdienstes Naturschutz bestehen gegen das oben genannte Vorhaben
nach derzeitigem Kenntnisstand keine grundsatzlichen Bedenken. Allerdings méch-
ten wir darauf hinweisen, dass nach unserer Auffassung aufgrund des engen sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhanges der vorliegenden Planung mit
dem Bebauungsplan Nr. 1.37 Millerweg-Stockwiesen nun fir die Ermittlung des

Kompensationsbedarfs die Flichen beider Bebauungsplane herangezogen werden
miussen. |

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass aufgrund der GroRe und der Exposition
bzw. Kurvatur der Ackerflaiche das Vorkommen von z.B. Feldlerchenrevieren im
Plangebiet nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann. Die Belange sind im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag abzuarbeiten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

| AL~

Dr. Sabine Wamser




Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss ' GieRen, den 16.09.2021
Fachdienst Wasser und Bodenschutz
Sachbearbeiter: Herr Halblaub
Zimmer: 317, Gebdude B
Bauordnung und Umwelt Telefon: 0641 9390 1222
Fax: 0641 9390 1239
E-Mail: Thomas.Halblaub@lkgi.de

35394 GieRen, Riversplatz 1 - 9

Az.: 73-4-142-31

Landkreis Gielten
: : Bav~ofsicht
Fachdienst Bauaufsicht

Bauleitplanung /& 20. SEP. 2021

Fachdienst 71

im Hause

Bauleitplanung der Stadt Hungen, Stadtteil Hungen;
hier: Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg - Stockwiesen®,
1. Anderung und Erweiterung.

Ihr Stellungnahmeersuchen vom 26.08.2021, Az.: BLP 21/39

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorentwurf des 0.a. Bebauungsplanes nehmen wir aus wasserwirtschaftli-
cher und wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig innerhalb der
Zone Il des Heilquellenschutzgebietes fur die in der Provinz Oberhessen gelegenen
Heilquellen (Hessisches Regierungsblatt Nr. 3/1929).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig innerhalb der
Zone Il A des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Gewinnungsanlagen Brunnen In-
heiden der OVAG.

Die Festsetzung erfolgte mit Datum 27.09.1995, veréffentlicht im Staatsanzeiger fiir
das Land Hessen Nr. 46/1995, Seite 3594.

Das Gesamtareal ist aus Sicht des Grundwasserschutzes als dulerst sensibe! ein-
zustufen. '

Aus Sicht des Fachdienstes Wasser- und Bodenschutz ist es daher dringend gebo-
ten die Grundvoraussetzungen fur die Umsetzbarkeit der Gesamtplanung (ein-
schlieBlich der MaRnahmen zur GebietserschlieRung) bereits im Rahmen des lau-
fenden Bebauungsplanverfahrens hydrogeologisch zu prifen und zu beurteilen.

Aus der Lage im Trinkwasserschutzgebiet resultierende Anforderungen kénnen somit
friuhzeitig berlicksichtigt werden, wodurch ein erhdhter Planungsaufwand oder ggf.



sogar die Ablehnung von konkreten EinzelmaRnahmen — sofern sie die Verbotstat-
bestande der Schutzgebietsverordnung tangieren - weitestgehend ausgeschlossen
werden kann.

Far den urspringlichen Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Mullerweg — Stockwiesen" wurde
im Hinblick auf die Lage in der Zone IIIA des Trinkwasserschutzgebietes bereits eine
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung von den Verbotsregelungen der Schutz-
gebietsverordnung durch den Fachdienst Wasser- und Bodenschutz erteilt (Az.: 008-
W-0013101-0). Méglicherweise kbnnen Unterlagen aus diesem Verfahren auch fir
die Beurteilung des Areals der 1. Anderung und Erweiterung herangezogen werden.
Eine frlhzeitige Abstimmung der weiteren Vorgehensweise mit dem Fachdienst
Wasser- und Bodenschutz (Sachgebiet Grundwasser- und Bodenschutz, Ansprech-
partnerin Frau Simone Briick) wird empfohlen.

Auf die Lage innerhalb des Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebietes, die hierzu
erlassenen Verordnungen und die hierin formulierten Verbotsregelungen sowie das
gof. bestehende Erfordernis zur Erteilung einer wasserrechtlichen Ausnahmegeneh-
migung wird im Text- und Planteil bereits hingewiesen. Der Hinweis im Planteil sollte
um die Angabe der Fundstelle ergénzt werden.

Im Planteil wird auf die Lage in der Zone |l des Heilquellenschutzgebietes Bad Salz-
hausen hingewiesen. Richtig ist, wie auch im Textteil ausgefiihrt die Lage in der Zone
Il des Heilquellenschutzgebietes ,Provinz Oberhessen”.

Die Gewahrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser
liegt, sofern keine nach Wasserrecht oder UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen
oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwortung des ErschlieBungstra-
gers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Die einschlagigen bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der weitergehen-
den Planung und Umsetzung zu beachten.

Abwasser

Die abwassertechnische ErschlieBung liegt, sofern keine nach Wasserrecht oder
UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen sind, in der Ei-
genverantwortung des ErschlieBungstragers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan ist die abwassertechnische ErschlieRung
im Trennsystem vorgesehen.

Hierbei soll das anfallende Schmutzwasser den kommunalen Abwasseranlagen zu-
gefuhrt werden. Unbelastetes Niederschlagswasser soll iiber ein Regenriickhaltebe-
cken ca. 300 m sidlich des Plangebietes in das Gewésser ,Horloff* eingeleitet wer-
den.

Fur wasserrechtlich relevante Sachverhalte im Zusammenhang mit der ErschlieRung
des Baugebietes (Niederschlagswasserversickerung, Niederschlagswassereinlei-
tung, erganzende Mafinahmen zur Niederschlagswasserrickhaltung bzw. Ab-
flussdampfung) liegt die Zusténdigkeit beim Regierungsprasidium GieRen als ‘obere
Wasserbehdrde.

Hierbei ist auch die Besonderheit der Lage in Trinkwasserschutzgebieten zu beach-
ten.



Auf die gesetzlichen Regelung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Niederschlagswasserverwertung bzw. — Nie-
derschlagswasserversickerung ist im Text- und Planteil hinzuweisen.

Oberflichengewisser

Oberirdische Gewasser, gesetzliche Gewasserrandstreifen, gesetzliche und amtlich
festgestelite Uberschwemmungsgebiete, ausgewiesene Hochwasserrisikogebiete
und Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete sowie Restriktionsbereiche von Hoch-
wasserschutzeinrichtungen sind im Planungsareal nicht betroffen.

Mit freund

ichen Gruften
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Regierungsprésidium GieRen - Postfach 10 08 51 - 35338 Gielten
Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/96-2014/31

Dokument Nr.: 2021/1195165
Planungsbiro Hofmann Bearbetar S
- earbeiter/in: arin vvagner
Am Hirtenweg 4 Telefon: +49 641 303-2353
Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: Karin.Wagner@rpgi.hessen.de
35410 Hungen Ihr Zeichen:

lhre Nachricht vom:

Datum 05. Oktober 2021

Bauleitplanung der Stadt Hungen; )
hier: Bebauungsplan Nr. 1.37 ,Miillerweg-Stockwiesen — 1. Anderung
und Erweiterung“ in Hungen

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 23.08.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehoérde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Vorhaben soll auf einer Flache von insg. rd. 1,9 ha die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebiets sowie von Flachen fur den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung Kindertagesstatte) vorbereitet werden. Malgeblich fur
die raumordnerische Beurteilung sind die Vorgaben des Regionalplans Mit-
telhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt fur den geplanten Geltungsbereich
uberwiegend ein Vorranggebiet (VRG) fir Landwirtschaft und daneben
auch ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft fest, Uberlagert durch
ein VBG fiir den Grundwasserschutz sowie ein VBG fiir besondere Klima-
funktionen.

Fur die Entwicklung neuer Siedlungsflachen sind — sofern innerhalb der
VRG Siedlung Bestand keine Flachen vorhanden sind — vorrangig die VRG
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Siedlung Planung in Anspruch zu nehmen, die in der Regel am zentralen
Ortsteil ausgewiesen sind und der langfristigen Sicherung geeigneter
Raume fur die Siedlungsentwicklung dienen (vgl. u.a. Ziele 5.2-1, 5.2-3 und
5.2-5 RPM 2010).

Fur Hungen ist im RPM 2010 u. a. im Westen bzw. Siidwesten der Kern-
stadt ein VRG Siedlung Planung im Umfang von rd. 23 ha ausgewiesenen.
Folglich hat sich die Ausweisung neuer Siedlungsflachen zunachst dort zu
voliziehen. Die diesbezlglichen Ausfihrungen in der Begriindung zur Bau-
leitplanung stellen insbesondere angesichts der GréRe des Vorranggebiets
und der hier in Rede stehenden Planungsflache von ca. 1,9 ha keine ada-
quate Auseinandersetzung mit diesem Belang dar.

Im weiteren Verfahren muss daher ausfuhrlich und nachvollziehbar darge-
legt werden, warum die Siedlungsentwicklung nicht innerhalb des ausge-
wiesenen VRG Siedlung Planung erfolgt. Die lediglich pauschalen Aus-
sagen, dass ,die Aufstellung eines Gesamtkonzepts® geplant ist und “der-
zeit noch keine rechtskraftigen oder in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plane” vorliegen, sind hierflr nicht ausreichend.

Gemal Ziel 6.3-1 RPM 2010 hat in den VRG fiir Landwirtschaft die land-
wirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsanspri-
chen. Die Agrarstruktur ist hier fir eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu
sichern und zu entwickeln.

Die Flache wird derzeit vollstandig ackerbaulich genutzt; Aussagen u. a.
zur Bewirtschaftung (durch Eigentumer?, Pachter?), zu méglichen Auswir-
kungen des Wegfalls der Flache auf den landwirtschaftlichen Betrieb oder
grundsatzlich zur Agrarstruktur finden sich in den Planunterlagen jedoch
nicht. Es wird lediglich darauf verwiesen, dass die Béden eine unterdurch-
schnittliche Ertragsmesszahl aufwiesen (laut Umweltbericht aber ein ,mittel
bis hohes Ertragspotential” besitzen) und der Eigentumer verkaufsbereit
sei.

Die mit diesem Vorhaben verbundene Inanspruchnahme des VRG fur
Landwirtschaft muss sowohl aufgrund der raumlichen als auch zeitlichen
Nahe in Zusammenhang mit der nérdlich angrenzenden Siedlungsentwick-
lung betrachtet werden. Zwar war die Entwicklung des ersten Abschnittes
(Bebauungsplan ,Millerweg-Stockwiesen®) aufgrund des dort zugrunde-
liegenden FNP (,geplante Wohnbauflache") aus raumordnerischer Sicht
weniger kritisch zu beurteilen. Kumulierend werden mit der nun vorgelegten
Erweiterung jedoch insg. rd. 3 ha VRG sowie ca. 0,6 ha VBG fiir Landwirt-
schaft in Anspruch genommen und damit insg. mehr als 3,5 ha dauerhaft
einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Im weiteren Verfahren ist daher auch eine ausfiihrliche Auseinandersetzung
mit den Belangen der Landwirtschaft erforderlich. Auch ist darzulegen,
welche Alternativstandorte (z. B. innerhalb eines VBG fiir Landwirtschaft an
anderer Stelle des Stadtgebiets) Uberhaupt geprift wurden, da der Plan-
standort als ,alternativios” beurteilt wird.

In der vorliegenden Form ist aus raumordnerischer Sicht noch keine ab-
schlieBende Beurteilung mdéglich.



Hinweis:

Der Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen (Abbildung 3) entspricht
nicht der Plankarte des genehmigten RPM 2010.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Das Plangebiet liegt in der Zone IlIA des Trinkwasserschutzgebietes fir

die Trinkwassergewinnungsanlagen Hungen-Inheiden der Oberhessischen
Versorgungsbetriebe AG (OVAG). Die entsprechenden Verbote der Schutz-
gebietsverordnung des Regierungsprasidiums Giellen vom 27.06.1995
(St.Anz. 46/95 S. 3594) sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt weiterhin in der Zone |l des Oberhessischen Heilquel-
lenschutzgebietes, das mit der Verordnung vom 19.02.1929 (Hess. Regie-
rungsblatt Nr. 3/1929) festgesetzt wurde. Die entsprechenden Verbote sind
zu beachten.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
(Bearbeiterin: Frau Noll, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4232)

Der Bauleitplanung kann unter Beachtung des folgenden Punktes zuge-
stimmt werden: Die durch die geplante Flachenerweiterung entstehende
Regenwassermenge stellt eine Mehrbelastung des Gewéassers an der
Einleitestelle dar. Es ist daher eine Anpassung der vorhandenen Einleite-
erlaubnis erforderlich.

Immissionsschutz |l
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des 0. g. Bebauungs-
plans wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht darauf hingewiesen, dass
die potentielle Nutzung des 6stlich angrenzenden Gewerbestandorts durch
die heranriickende Bebauung ein Stiick weit eingeschrankt werden kann.
Neue maligebliche Immissionsorte sind bereit mit dem urspriinglichen Be-
bauungsplan néher an das Gewerbegebiet herangeruckt.

Zur Beurteilung der verkehrsbedingten Gerauscheinwirkungen sollte das
Gutachten aus dem Jahr 2011 an die tatsachliche Entwicklung angepasst
und die Situation neu betrachtet werden.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines ange-
zeigten Bergwerksfeldes, in dem umfangreicher Bergbau betrieben wurde.
Nach den hier vorhandenen Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten
aullerhalb des Planungsbereiches stattgefunden.



Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-5126)

Gegenuber der vorgelegten Planung werden erhebliche Bedenken gedu-

Rert. Es sollen 1,8 Hektar landwirtschaftliche Nutzflachen tberplant werden.

Diese Flachen sollen kinftig zu Wohnzwecken und fir eine Kindertages-
statte bebaut werden. Allerdings handelt es sich gem. Regionalplan Mittel-
hessen 2010 bei den Uberplanten Flachen um ein ,Vorranggebiet fir Land-
wirtschaft”.

Insbesondere vor dem Hintergrund, dass die Stadt Hungen noch zwei ,Vor-
ranggebiete Siedlung Planung” laut Regionalplan Mittelhessen 2010 zur
Verfigung hat und diese auch in Anspruch nehmen méchte, spreche ich
mich gegen diese Planung aus. Fur das im Westen liegende Gebiet wird
derzeit das stadtebauliche Konzept ,Hungen-West" erarbeitet; dieses

steht aber wegen ,erforderlicher Abstimmungen“ noch nicht zur Verfigung.
Dieser Umstand Bedarf einer ausfiihrlicheren Beschreibung. Ansonsten
bleibt es unverstandlich, warum aullerhalb der vorgesehenen Flachen des
Regionalplanes eine Siedlungsflache entwickelt werden soll und dafir auch
noch ein ,Vorranggebiet fir die Landwirtschaft” verkleinert werden soll.

Dass das Biotopwertdefizit Uber vorgezogene Naturschutzersatzmalnah-
men ausgeglichen werden soll und keine zuséatzliche landwirtschaftliche
Flache dafur beansprucht werden soll wird begrit.

Obere Forsthehoérde
(Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5546)

Forstliche Belange sind beim derzeitigen Planungsstand nicht betroffen.
Die Eingriffs- und Ausgleichsplanung steht noch nicht fest.

Obere Naturschutzbehorde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewie-
senen oder geplanten Schutzgebiete bertihrt.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht weise ich auf folgendes
hin:

» Gemal § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen soll begriindet werden (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).

Somit bestehen erweiterte Begriindungsanforderungen bei der (Neu-)
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Siedlungszwecke. Bei Flacheninanspruchnahmen sollen im Rahmen
der Begriindung Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
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Gebaudeleerstand, Baulticken und andere Nachverdichtungsmaoglich-
keiten zahlen kénnen. Die Begrindung muss diesbezlglich hinreichend
substantiiert und schllissig nachvollziehbar sein.

In der Begruindung sollten detailliertere Erlauterungen im Hinblick auf die
fur die Stadt Hungen durchgefiihrte Untersuchung der Flachenreserven
im Innenbereich und deren Verfiigbarkeit und Entwicklungsfahigkeit er-
folgen. Die diesbeziiglichen Ausfiihrungen unter Ziff. 7.1.1 sollten daher
entsprechend erganzt werden, um den gesetzlichen Anforderungen des
§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB zu genugen.

Im Umweltbericht ist gemaR Nr. 3b der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und

§§ 2a, 4c BauGB das geplante Monitoring-Konzept zu beschreiben.
Nach § 4c S. 1 2.Hs BauGB ist Gegenstand der Uberwachung auch die
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Abs. 3
S. 2 BauGB und von MaRnahmen nach § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB.

Die allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen An-
gaben nach der Anlage 1 (vgl. Ausfihrungen unter Ziff. 14.2 der Be-
griindung) sollte es Dritten ermdglichen, sich ohne nahere Fach- und
Sachkenntnis Uber den Inhalt des Umweltberichtes zu informieren.

Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich wesentliche Anderungen
und somit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem Beteili-
gungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

Fur den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem Monat;
mindestens jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage betragen.
Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen langere
Auslegungsdauer zu wéhlen.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist es fiir die Rechtswirksam-
keit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes nicht fur die Dauer einer angemessen langeren Frist ausgelegt
worden ist und die Begriindung fur die Annahme des Nichtvorliegens
eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist. Damit diese Planerhal-
tungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann, sollten die Gemein-
den generell festhalten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht
kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung
erfordert.

Nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortsiiblichen Be-
kanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen (verpflichtend) zuséatzlich in
das Internet einzustellen und Uber das Zentrale Internetportal fur die
Bauleitplanung Hessen (https:/bauleitplanung.hessen.de/) zuganglich zu
machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das Internet ist genligt,
wenn der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unter-
lagen, etwa iiber das Internetportal der Gemeinde, fir die Offentlichkeit
auffindbar und abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise
dokumentieren, dass die Unterlagen Gber das Internet auffindbar und
abrufbar waren; hierfir kommen auch technische Méglichkeiten (z.B.
Screenshots) in Betracht.

Bei einem Verstol’ gegen die origindre gemeindliche Verpflichtung zur
Einstellung in das Internet handelt es sich um einen beachtlichen Fehler
(§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2e BauGB).
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Zur Dokumentation der Vorgehensweise im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sollten in der Be-
grindung entsprechende Ausfihrungen erfolgen.

Die Fachdezernate Dez. 41.2 — Oberirdische Gewésser, Hochwasser-
schutz —, Dez. 41.4 — Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe,
Grundwasserschadensfalle, Altlasten, Bodenschutz — und Dez. 42.2 — Kom-
munale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen — wurden von lhnen im
Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

N
Wagner

@



